Vedtaegter for
Andelsboligforeningen Louisenlund

Svendborg

Den 17.04.2024




Vedtzegter for A/B LOUISENLUND, Svendborg

(”ABF'’s standardvedteegt for andelsboligforeninger i nybyggeri/

selvadministrerende” med bl.a. tilfgjelser i 88 2, 7 & 23 samt
@ndringer i 88 4, 9, 10, 13, 14, 16, 28, 29 & 31. 8 36 er nyindsat.)

§1

Navn og hjemsted (1.1) Foreningens navn er Andelsboligforeningen Louisenlund.

Formal

Medlemmer

Indskud

(1.2) Foreningens hjemsted er i Svendborg kommune.

§2
(2.1) Foreningens formal er at erhverve, eje og administrere ejendommen, bestaende af
parceller af matr. nr. 7bz, 7ck og 7cu, Skt. Jargens, Svendborg jorder.

§3
(3.1) Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der bebor el-
ler samtidig med optagelsen flytter ind i en bolig i foreningens ejendom, og som erlaeg-
ger det til enhver tid fastsatte indskud med eventuelt tillaeg.

(3.2) Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en per-
son eller en juridisk person, som har kebt andelen pa tvangsauktion som ufyldest-
gjort panthaver. Denne andelshaver skal betale boligafgift og andre belgb, der op-
kreeves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor andelen er videresolgt. Denne an-
delshaver kan ikke fremleje boligen/erhvervsandelen, har hverken stemmeret eller
mulighed for at stille forslag pa andelsboligforeningens generalforsamling, og skal
inden 6 maneder fra auktionsdagen salge andelen til en person, som opfylder kra-
vene i § 3 stk. 1. Safremt andelen ikke er solgt inden 6 maneder fra auktionsdagen,
overtager andelsboligforeningen salget, og bestemmer, hvem der skal overtage andel
og bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som
anfort i 8 15.

(3.3)Ved beboelse forstas, at andelshaveren benytter boligen til helarsbeboelse for
sig og sin husstand.

(3.4)Ved flytte ind i forstas, at andelshaveren tager boligen i brug som helarsbebo-
else for sig og sin husstand.

(3.5)Hver andelshaver ma ikke benytte mere end een bolig i foreningen og er for-
pligtet til at bebo boligen, medmindre andelshaveren er midlertidigt fravaerende pa
grund af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold,
militertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende.

§4
(4.1) Hvert medlem har ved indtreeden betalt et indskud. Nye medlemmer skal ved ind-
traeden betale indskud samt tilleegsbelgb, opgjort efter reglerne i § 14.

(4.2) Indskud samt tilleegsbelgb skal indbetales kontant.
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Vedtzegter for A/B LOUISENLUND, Svendborg

Heeftelse

Andel

Boligaftale

Boligafgift

§5
(5.1) Andelshaverne hafter alene med deres indskud for forpligtelser foreningen vedrg-
rende, jfr. dog stk. 2.

(5.2) En fratreedende andelshaver eller andelshaverens bo hafter for forpligtelse(n) efter
stk. 1, stk. 2, indtil ny godkendt andelshaver har overtaget boligen og dermed er indtradt
i forpligtelsen.

86
(6.1) Andelhaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud. General-
forsamlingen er kompetent til at foretage regulering af andelene, saledes at det indbyrdes
forhold mellem andelene kommer til at svare til boligens lejeveerdi.

(6.2) Andelen kan kun overdrages eller pa anden made overferes til andre i overens-
stemmelse med reglerne i 88 13-19, ved tvangssalg dog med de endringer, der falger af
reglerne i andelsboligforeningslovens 8 6 b

(6.3)Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningslo-
ven. Der kan ikke gives transport i et eventuelt tilgodehavende efter en overdragelse,
som endnu ikke er aftalt. Der kan heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for no-
gen anden end andelshaveren til at modtage og kvittere for afregning af et sadant til-
godehavende. Foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af
erkleringer til brug for tinglysning af pantebreve eller retsforfglgning i henhold til
andelsboligforeningslovens § 4 a, ligesom foreningen kan kraeve, at andelshaveren be-
taler for eventuel vurdering af forbedringer m.v..

(6.4) For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset,
kan bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det treeder i stedet for et bortkommet
andelsbevis.

§7
(7.1) Foreningen kan med hvert medlem oprette en boligaftale, der indeholder bestem-
melser om boligens brug m.v. Indtil generalforsamlingen vedtager andet, anvendes som
boligaftale seedvanlig lejekontrakt med de &ndringer, der fglger af disse vedteegter og
generalforsamlingens beslutninger.

(7.2)En bolig ma udelukkende benyttes til beboelse og ikke til erhverv i nogen form.

§8
(8.1) Boligafgiftens starrelse fastsettes til enhver tid bindende for alle medlemmer af
generalforsamlingen, der ligeledes er kompetent til at foretage regulering af boligafgif-
ten for de enkelte boliger, sdledes at det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens stor-
relse kommer til at svare til boligens lejeveerdi.

(8.2)Ved for sen betaling af boligafgift kan opkraeves gebyr svarende til det pakravs-
gebyr, der ifalge lejeloven kan opkraeves ved for sen betaling af leje.
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Vedtzegter for A/B LOUISENLUND, Svendborg

Vedligeholdelse

Forandringer

89
(9.1) Al vedligeholdelse inde i boligen pahviler andelshaveren, bortset fra vedligehol-
delse af faelles forsyningsledninger og bortset fra udskiftning af udvendige dere og vin-
duer. Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter ogsa eventuelle udskiftninger af
bygningsdele og tilbehgr til boligen, sdsom f.eks. udskiftning af gulve og kekkenborde.

(9.2) Al vedligeholdelse af bygningen udvendig pahviler andelsboligforeningen, bortset
fra udvendigt depotrum og indgangsparti ved vaskehuset, hvilket pahviler andelshave-
ren. Renholdelse af dare, vinduer, bekleedning pa vaskehuse, vindskeder, tagrender og
treeveerk under tagudhaeng pahviler andelshaver.

(9.3) Al vedligeholdelse og ngdvendig fornyelse af redskabsskur, carport og det til bo-
ligen knyttede haveareal pahviler andelshaveren.

(9.4) Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse af boligen, som
skyldes slid og lde.

(9.5) Generalforsamlingen fastsaetter neermere regler for, hvorledes den udvendige ved-
ligeholdelse, herunder vedligeholdelse af haveareal, skal foretages.

(9.6) Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen
kreeve ngdvendig vedligeholdelse foretaget inden for en naermere fastsat frist. Hvis an-
delshaveren ved fristens udlgb ikke har foretaget den ngdvendige vedligeholdelse, kan
bestyrelsen lade vedligeholdelsen udfare pa andelshaverens regning.

(9.7) Safremt en andelshaver gentagne gange groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt,
kan bestyrelsen kraeve ngdvendig vedligeholdelse foretaget inden for en nermere fastsat
frist. Foretages den ngdvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udlgb, kan andels-
haveren ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophgr med 3 maneders var-
sel, jfr. § 21.

8§10
(10.1) Andelshaverne er berettiget til at foretage forandringer inde i boligen. Enhver
forandring skal, inden den bringes til udfarelse, anmeldes for bestyrelsen.

(10.2) Andelshaverne er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre eller
af redskabsskure og carporte, med mindre bestyrelsen inden arbejdets iveaerksattelse har
godkendt forandringen. Bestyrelsen kan nagte at godkende en anmodning om foran-
dring, safremt bestyrelsen skanner, at forandringen vil vaere uhensigtsmassig eller skan-
nes at ville stride mod andre andelshaveres interesser.

(10.3) Alle forandringer skal udfgres handvaerksmassigt forsvarligt i overensstemmelse
med kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.

(10.4) Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvar-
lighed og lovlighed. I tilflde, hvor byggetilladelse kraeves efter byggelovgivningen el-
ler tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises for be-
styrelsen, inden arbejdet iveerkseettes.

(10.5) En andelshaver er erstatningsansvarlig for skade, herunder haendelig skade, der
er forarsaget af de forandringer, som andelshaveren selv har foretaget, eller som er fo-
retaget for andelshaveren af andre, herunder selvstendigt virkende tredjemand.
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Vedtzegter for A/B LOUISENLUND, Svendborg

Fremleje

Husorden

Overdragelse

§11
(11.1)En andelshaver ma hverken helt eller delvis overlade brugen af boligen til andre
end medlemmer af sin husstand, medmindre han/hun er berettiget dertil efter stk. 2 og
stk. 3.

(11.2)En andelshaver er, nar han har beboet boligen i normalt mindst et halvt ar, beret-
tiget til at fremleje eller lane sin bolig med bestyrelsens tilladelse, som kun kan gives,
nar andelshaveren er midlertidigt fraveerende pa grund af sygdom, institutionsanbrin-
gelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militertjeneste, midlertidig forflyt-
telse eller lignende for en begraenset periode pa normalt hgjst 2 &r. Fremleje kan saledes
ikke tillades efter fraflytning eller dedsfald, uanset om der matte veere sarlige grunde
sasom svigtende salg. Hvis en andelshaver har haft sin bolig fremlejet, skal andelshave-
ren bebo boligen minimum 1 ar, for ny fremleje kan godkendes. Bestyrelsen skal god-
kende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemalet.

(11.3)Fremleje eller 1an af enkelte veerelser kan tillades af bestyrelsen pa de af den fast-
satte betingelse.

§12
(12.1) Generalforsamlingen kan til enhver tid, bindende for alle medlemmer, fastseette
regler for husorden, husdyrhold m.v.

(12.2) Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun @ndres saledes, at bestaende ret-
tigheder bibeholdes indtil dyrets ded.

8§13
(13.1) @nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget til at overdrage sin
andel efter reglerne i § 13.2 til en anden, der bebor eller samtidig med overdragelsen
flytter ind i boligen. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver, men nagtes god-
kendelse, skal en skriftlig begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har mod-
taget skriftlig meddelelse om, hvem der indstilles.

(13.2) Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives i nedenstaende reekkefalge:

A) Den der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen sker i forbindelse med
bytning af bolig, eller til en person, der er beslaegtet med andelshaveren i lige op-
og nedstigende linie, eller til en person, der har haft faelles husstand med andelsha-
veren i mindst det seneste ar far overdragelsen.

B) Andre andelshavere, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen, saledes at
den, der farst er indtegnet pa ventelisten, gar forud for de senere indtegnede. For-
trinsretten i henhold til farste punktum er dog betinget af, at den fortrinsberettigede
andelshavers bolig frigares, saledes at indstillingsretten vedrgrende den saledes le-
digblevne bolig overlades til den fraflyttende andelshaver.

C) Andre der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

Bestyrelsen opretter en interesseliste over personer, som gnsker en bolig i foreningen.
Fortrinsret har personer, der er indstillet til denne interesseliste af en andelshaver.

(13.3)Safremt der ikke kan findes en kaber til den maksimalt lovlige pris i henhold til
vedtegternes § 14, eller seelger gnsker at seelge andelen under maksimal lovlig pris til
personer, der ikke er nsevnt i § 13, stk. 2, litra a, skal den kaber, der gnsker at kabe til
en lavere pris, i overdragelsesaftalen veere bundet af sit tiloud i 10 hverdage, safremt
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Vedtzegter for A/B LOUISENLUND, Svendborg

Pris

nedseettelsen af prisen er mere end 15 % af den udbudte lovlige pris eksklusiv lgsare.
De indtegnede pa ventelisterne efter § 13, stk. 2, litra b og ¢ skal herefter tilbydes
andelen igen til den pris, som szlger har kunnet opna til anden side med en acceptfrist,
der udlgber dagen far kabers vedstaelsesfrist udlgber. Bestyrelsen kan beslutte, at ind-
tegnede pa ventelisten, nar lejligheden udbydes farste gang til ventelisterne, skal med-
dele, om de gnsker lejligheden tilbudt igen til en lavere pris, hvis lejligheden ikke kan
seelges til den udbudte lovlige pris efter § 14.

8§14
(14.1) Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal god-
kende eventuelle aftaler efter § 14.2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og
hgjst et belgb opgjort efter nedenstaende retningslinier:

A) Verdien af andelen i foreningens formue szttes til den pris, der er fastsat pa den
seneste arlige generalforsamling med tilleeg af den prisstigning, som generalfor-
samlingen har godkendt for tiden indtil naeste generalforsamling. Andelens pris og
prisstigning fastsettes under iagttagelse af reglerne i andelsboligforeningsloven og
igvrigt under hensyn til veaerdien af foreningens ejendom og andre aktiver, samt
starrelsen af foreningens geeld. Generalforsamlingens prisfastseettelse er bindende,
selvom der lovligt kunne have veret fastsat en hgjere pris.

Andelshaveren er uanset den af generalforsamlingen fastsatte pris berettiget til at
beregne sig samme pris for andelen i foreningens formue, som han selv lovligt har
betalt. En eventuel reguleringsklausul i overdragelsesaftalen kan alene godken-
des, safremt der i aftalen er indsat et maksimum for reguleringsbelgbet. Regule-
ringsklausulens formulering skal godkendes af andelsboligforeningens besty-
relse, og bestyrelsen kan beslutte, at klausulen skal oprettes pa en standardformu-
lar.

B) Verdien af forbedringer jfr. 8§ 10 anseettes til anskaffelsesprisen med fradrag af
eventuel verdiforringelse pa grund af alder og slitage. Safremt andelshaveren un-
der byggeriets opfarelse og inden overtagelsesdatoen efter aftale har betalt saerskilt
forhgjet vederlag for installationer, sasom kakken, skabe og fliser, opgeres og af-
skrives det serskilt betalte vederlag som ovenfor anfart.

C) Den fraflyttende andelshaver kan ikke beregne sig noget vederlag for forbedring af
anlaeg af det til boligen knyttede haveanlag.

D) Verdien af inventar, der er s&rligt tilpasset eller installeret i boligen, fastseettes un-
der hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

E) Safremt boligens vedligeholdelsesstand er usaedvanlig god eller mangelfuld bereg-
nes pristillaeg respektiv prisnedslag under hensyn hertil.

(14.2) Safremt der samtidig med overdragelse af andel og bolig overdrages lgsare eller
indgas anden retshandel, skal vederlaget settes til veerdien i fri handel. Kaber skal indtil
overtagelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde lgsgrekabet eller retshandlen. Besty-
relsen skal godkende vederlaget og de gvrige aftalte vilkar.

(14.3) Fastsattelsen af prisen for forbedringer, inventar og lgsgre sker pa grundlag af en
opggarelse udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.

(14.4) Safremt den fraflyttende andelshaver ikke kan acceptere den af bestyrelsen fast-
satte pris for forbedringer, inventar og lgsgre samt det af bestyrelsen fastsatte pristilleeg
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Vedtzegter for A/B LOUISENLUND, Svendborg

Fremgangsmade

eller -nedslag for vedligeholdelsesstand, vurderes disse ved syn og skan foretaget af en
skensmand, udpeget af parterne i forening. Safremt parterne ikke kan blive enige herom,
udpeges skansmanden af Andelsboligforeningernes Feellesreprasentation. Skagnsman-
den skal ved besigtigelsen af boligen indkalde bade den pagealdende andelshaver og be-
styrelsen og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og be-
grundes. Skansmandens vurdering er bindende for savel andelshaveren som bestyrelsen.
Skgnsmanden fastsaetter selv sit honorar og treeffer bestemmelse om, hvorledes omkost-
ningerne ved skannet skal fordeles mellem den fraflyttende andelshaver og foreningen
eller eventuelt paleegges den ene part fuldt ud, idet han herved skal tage hensyn til, hvem
af parterne der har faet medhold ved skennet.

§15

(15.1) Mellem seelger og keber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes
med bestyrelsens pategning om godkendelse. Inden aftalens indgaelse skal kaber have
udleveret et eksemplar af andelsboligforeningens vedtagter, seneste arsregnskab og
budget, samt en opstilling af kabesummens beregning med specifikation af prisen for
andelen, forbedringer, inventar og lgsgre, samt eventuelt pristilleeg eller -nedslag for
vedligeholdelsesstand. Kaber skal endvidere inden aftalens indgaelse skriftligt gares be-
kendt med andelsboligforeningslovens bestemmelse om prisfastsattelse og om straf.

(15.2) Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme,
at overdragelsen skal oprettes pa en standardformular.

Foreningen kan endvidere kraeve, at overdrageren refunderer udgiften til forespargsel til
andelsboligbogen, samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrel-
sens og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller udleegshavere og
ved tvangssalg eller -auktion.

(15.3)Overdragelsessummen skal senest 5 hverdage for overtagelsesdagen vere ind-
gaet pa foreningens konto i pengeinstitut. Safremt overdragelsesaftale indgas mere end
2 uger far overtagelsesdagen, skal kaber senest 5 hverdage efter aftalens indgaelse
enten deponere kabesummen eller stille standardbankgaranti for denne. Det depone-
rede/det garanterede belgb skal frigives til andelsboligforeningen senest 5 hverdage
far overtagelsesdagen.

(15.4)Andelsboligforeningen afregner — efter fradrag af sine tilgodehavender og ngd-
vendige belgb til indfrielse af eventuelt garanteret 1an med henblik pa frigivelse af
garantien — provenuet farst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udleeg-
shavere, og dernzst til den fraflyttende andelshaver.

(15.5) Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til
at tilbageholde et belgb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og ef-
terbetaling af varmeudgifter og lignende. Safremt afregning med erhververens sam-
tykke sker inden overtagelsesdagen, er foreningen endvidere berettiget til at tilbage-
holde et skansmessigt belgb til deekning af eventuelle krav i anledning af mangler
konstateret ved overtagelsen.

(15.6)Snarest muligt efter erhververens overtagelse af boligen skal denne med besty-
relsen gennemga boligen for at konstatere eventuelle mangler ved boligens vedlige-
holdelsestilstand eller ved forbedringer, inventar og lgsare, der er overtaget i forbin-
delse med boligen. Erhververen kan kun komme med mangelindsigelser i op til og
med 8 dage fra overtagelsesdagen, bortset fra indsigelser vedrgrende skjulte mangler.
Foreningen skal gare erhververens og foreningens eventuelle krav geldende overfor
selger senest 14 dage efter overtagelsesdagen. Safremt erhververen forlanger prisned-
slag for sddanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skennes rimeligt, tilba-
geholde et tilsvarende belgb ved afregningen til overdrageren, sledes at belgbet farst
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Vedtzegter for A/B LOUISENLUND, Svendborg

Garanti for 1an

Fraflytning

Dgdsfald

udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkom-
mer.

(15.7)Overdragelsessummen med eventuelle fradrag som navnt i stk. 4-6 skal afreg-
nes senest 10 hverdage efter overtagelsesdagen, forudsat at belgbet er modtaget fra
erhververen.

§16

(16.1) 1 tilfzelde af, at foreningen i henhold til tidligere regler i vedteegterne og andels-
boligforeningsloven har afgivet garanti for 1an til delvis finansiering af overdragelses-
sum, og lantager ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal langiver underrette forenin-
gen skriftligt om restancen.

Bestyrelsen skal i sa fald sende skriftligt pakrav til Iantager om berigtigelse af restancen
inden en angivet frist pa mindst 4 dage. Safremt restancen berigtiges inden fristens ud-
Igh, skal langiver vere forpligtet til at lade lanet blive staende som oprindeligt aftalt.
Safremt restancen ikke berigtiges inden fristens udlgb, kan bestyrelsen ekskludere lan-
tageren af foreningen og bringe hans brugsret til ophar i overensstemmelse med reglerne
i § 21 om eksklusion.

(16.2) Langiver kan farst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nar overdra-
gelsessummen pa salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 maneder efter, at skriftlig
underretning om restancen er givet. Garantien kan kun geres geeldende for det belgb,
som restgeelden efter Ianeaftalen skulle udgere, da underretning om restancen blev givet,
med tilleeg af 6 foregdende manedsydelser og med tilleg af rente af de naevnte belgb.

8§17
(17.1) Har en andelshaver ikke, inden 3 maneder efter at veere fraflyttet sin bolig, ind-
stillet en anden i sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne herom,
bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar overtagelsen
skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfert i § 15.

8§18
(18.1) I tilfeelde af en andelshavers ded skal den pagealdendes eventuelle egtefaelle veere
berettiget til at fortseette medlemskab og beboelse af boligen.

(18.2)Hvis der ikke efterlades eegtefalle/registrerede partner, eller denne ikke gnsker
at benytte sin ret, kan andel og bolig overtages af nedennavnte, idet der gives fortrins-
ret i den naevnte reekkefalge

A)  Samlever, som indtil dedsfaldet havde haft felles husstand med den af-
dede mindst 3 maneder.

B)  Afdagdes bgrn, bgrnebgrn, foreldre, seskende eller bedsteforeeldre.

C)  Andre personer, som indtil dedsfaldet havde haft feelles husstand med den
afdede i mindst 3 maneder.

D)  Personer, som af den afdegde over for bestyrelsen var anmeldt som beretti-
get til andel og bolig ved hans ded. Erhververen skal ogsa i disse tilfaelde
godkendes af bestyrelsen

(18.3)Ved dedshoets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgaende stykker
berettigede personer finder 88§ 14-15 tilsvarende anvendelse. Ved arveudlag til en af
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Vedtzegter for A/B LOUISENLUND, Svendborg

Samlivsophevelse

Opsigelse

Eksklusion

de efter forudgaende stykker berettigede personer finder §§ 14 og 15 tilsvarende an-
vendelse, dog bortset fra § 15 stk. 3-7 om indbetaling og afregning, idet erhververen i
disse tilfeelde indtreeder i afdgdes forpligtelser over for foreningen.

(18.4)Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den maned,
der indtraeder naestefter 3 maneders dagen for dgdsfaldet. Er ingen ny andelshaver ind-
tradt forinden, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og boligen og de
vilkar, som overtagelsen skal ske pa, hvorefter det indkomne belgb afregnes til boet efter
reglerne i § 15.

8§19
(19.1) Ved ophevelse af samliv mellem eegtefaeller er den af parterne, der efter deres
egen eller myndighedernes bestemmelse bevarer retten til boligen, berettiget til at fort-
sette medlemskab og beboelse af boligen.

(19.2) Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved opheavelse af samlivsforhold i
gvrigt, safremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft
feelles husstand med andelshaveren i mindst det seneste ar fer samlivsophavelsen.

(19.3)Ved xgtefalles/registreret partners fortsaettelse af medlemskab og beboelse af
boligen skal begge agtefeeller/registrerede partnere veere forpligtet til at lade fortseet-
tende aegtefeelle/registrerede partner overtage andel gennem skifte eller overdragelse.
Ved overdragelse i henhold hertil eller ved overdragelse i henhold til § 19 stk. 2 finder
88 14-15 tilsvarende anvendelse. Ved fortsattende aegtefaelles/registrerede partners
overtagelse gennem agtefelleskifte finder 88 14 og 15 tilsvarende anvendelse, dog
bortset fra § 15 stk. 3-7 om indbetaling og afregning, idet fortseettende aegtefaelle/re-
gistrerede partner i disse tilfelde indtraeder i tidligere andelshavers forpligtelser over
for foreningen og eventuelt langivende pengeinstitut.

8§20
(20.1) Andelshaverne kan ikke opsige deres medlemskab af foreningen og brugsret til
boligen, men kan alene udtraede efter reglerne i 88 13 - 19 om overfarsel af andelen.

§21
(21.1)1 folgende tilfeelde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og brugsretten
bringes til ophgr af bestyrelsen:

A)  Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende
indskud, boligafgift, pakravsgebyr eller andre skyldige belgb af enhver
art.

B)  Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler skyldige renter og af-
drag for l1an i pengeinstitut, for hvilket foreningen har ydet garanti, jfr. §
16 stk. 1.

C)  Safremt en andelshaver groft forsgmmer sin vedligeholdelsespligt og
trods péakrav ikke foretager den ngdvendige vedligeholdelse inden udlg-
bet af en fastsat frist, jfr. § 9.

D)  Safremt en andelshaver optrader til alvorlig skade eller ulempe for for-
eningens virksomhed eller andre andelshavere.

E)  Safremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af andelen
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Ledige boliger

Generalforsamling

betinger sig en starre pris end godkendt af bestyrelsen.

F)  Safremt en andelshaver ger sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter
lejelovens bestemmelser berettiger udlejeren til at ophaeve lejemalet.

(21.2) Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig,
og der forholdes som bestemt i § 17.

§22

(22.1) I tilfelde hvor en tidligere udlejet bolig skal overga til en andelshaver eller en
bolig, hvor den tidligere andelshaver har mistet indstillingsretten efter § 17, 8 18 og §
21, eller har overgivet sin indstillingsret til bestyrelsen, skal bestyrelsen respektere den
i § 13.2 B og C nazvnte venteliste. Safremt boligen ikke overtages i henhold til venteliste,
skal det ved brev eller opslag med mindst 14 dages varsel bekendtgeres, at andelsha-
verne kan indstille en kandidat til boligen, og der traekkes da lod mellem de indstillede
kandidater, der kan godkendes af bestyrelsen, jfr. § 13.1. Safremt ingen kandidater ind-
stilles, afger bestyrelsen frit, hvem der skal overtage boligen

8§23
(23.1) Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

(23.2) Den ordinzre generalforsamling afholdes hvert ar inden 4 maneder efter regn-
skabsarets udlgh med fglgende dagsorden:

A) Valg af dirigent.
B) Bestyrelsens beretning.

C) Foreleggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af
arsregnskabet.

D) Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om even-
tuel andring af boligafgiften.

E) Forslag.

F) Valgtil bestyrelsen.

G) Valg af administrator, pengeinstitut og revisor.

H) Eventuelt.

(23.3) Ekstraordinzr generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller et fler-

tal af bestyrelsens medlemmer eller 1/4 af medlemmerne af foreningen eller administra-
tor, hvis en sadan er valgt, forlanger det med angivelse af dagsorden.

§24
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Indkaldelse m.v.

Beslutninger

Dirigent m.v.

(24.1) Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved eks-
traordinaer generalforsamling om ngdvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal
indeholde dagsorden for generalforsamlingen.

(24.2) Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal veere formanden i
hande senest 8 dage far generalforsamlingen.

(24.3) Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, safremt det enten er naevnt
i indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made senest 4 dage far
generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

(24.4) Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille for-
slag har enhver andelshaver og dennes agtefelle eller en myndig neertstaende, der bebor
boligen sammen med andelshaveren. De(n) adgangsberettigede kan ledsages af en pro-
fessionel eller personlig radgiver. Administrator, hvis en sadan er valgt, og revisor, samt
personer der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet
pa generalforsamlingen.

(24.5) Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin egte-
feelle eller en myndig neertstaende, der bebor boligen sammen med andelshaveren, eller
til en anden andelshaver. En andelshaver kan dog kun afgive én stemme i henhold til
fuldmagt.

§25
(25.1) Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det dre-
jer sig om vedteegtseendring, salg af fast ejendom eller foreningens oplgsning. Dog skal
altid mindst 1/5 af foreningens medlemmer veere til stede.

(25.2) Forslag om vedteegtseendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes
forhold mellem boligafgiften, eller om ivaerksattelse af forbedringsarbejder eller istand-
saettelsesarbejder, hvis finansiering kreever forhgjelse af boligafgiften med mere end
40%, kan kun vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af medlemmerne er til
stede og med mindst 2/3 flertal. Er der ikke mindst 2/3 af medlemmerne til stede pa
generalforsamlingen, men er mindst 2/3 af de fremmgdte for forslaget, kan der indkaldes
til ny generalforsamling og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages med mindst 2/3
flertal, uanset hvor mange der er madt.

(25.3) Andring af vedtaegternes § 5 kraever dog samtykke fra de kreditorer, over for
hvem andelshaverne hefter personligt.

(25.4) Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplgsning, kan kun vedtages
med et flertal pa mindst 3/4 af samtlige medlemmer. Er der ikke mindst 3/4 af samtlige
medlemmer til stede pa generalforsamlingen, men er et flertal pa mindst 3/4 af de frem-
mgdte for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan da for-
slaget endeligt vedtages med mindst 3/4 flertal, uanset hvor mange der er mgadt.

§26
(26.1) Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent.

(26.2) Sekretaeren skriver protokollat for generalforsamlingen. Protokollatet underskri-
ves af dirigenten og hele bestyrelsen. Protokollatet eller tilsvarende information om det
pé generalforsamlingen passerede skal tilstilles andelshaverne senest én maned efter ge-
neralforsamlingens afholdelse.
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Bestyrelse

Bestyrelses—
medlemmer

Mader

Tegningsret

8§27
(27.1) Generalforsamlingen vaelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af
foreningen og udfare generalforsamlingens beslutninger.

§28

(28.1) Bestyrelsen bestar af en formand og yderligere 2-4 gvrige bestyrelsesmedlemmer
efter generalforsamlingens bestemmelse.

(28.2) Formanden valges af generalforsamlingen for to ar ad gangen.

(28.3) De gvrige bestyrelsesmedlemmer veelges af generalforsamlingen ved én afstem-
ning for to ar ad gangen. Safremt der er opstillet flere kandidater, end der er bestyrelses-
poster, tilleegges der hver andel et antal stemmer svarende til antallet af poster minus én,
dog hgjst to stemmer. De kandidater, der opnar flest stemmer, er valgt.

(28.4) Generalforsamlingen valger desuden en eller to bestyrelsessuppleanter for et ar
ad gangen. Valget sker efter samme regler som i stk. 3.

(28.5) Safremt to eller flere kandidater ved en afstemning om valg til bestyrelse eller
som suppleant opnar lige mange stemmer, afgares valget ved lodtreekning mellem de
pagaldende.

(28.6) Som bestyrelsesmedlemmer eller -suppleanter kan veelges andelshavere, disses
agtefaeller samt myndige narstaende, safremt de bebor en bolig sammen med en an-
delshaver. Som bestyrelsesmedlem eller -suppleant kan kun velges én person fra hver
husstand. Genvalg kan finde sted.

(28.7) Bestyrelsen konstituerer sig selv med en nastformand og en sekreteer.

(28.8) Safremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtraeder suppleanten i
bestyrelsen for tiden indtil naste ordinere generalforsamling. Ved formandens fratree-
den fungerer naestformanden i hans sted indtil neaeste ordinare generalforsamling. Sa-
fremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratreeden bliver mindre end tre, indkaldes
generalforsamlingen til nyvalg af bestyrelsen for tiden indtil naste ordinaere generalfor-
samling.

§29
(29.1) Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller
en person, som han er beslagtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til,
kan have serinteresser i sagens afgarelse.

(29.2) Der fares protokollat for bestyrelsesmgder. Protokollatet underskrives af de be-
styrelsesmedlemmer, der har deltaget i mgdet.

(29.3) lgvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§30
(30.1) Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i forening.

§31
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Administration

Regnskab

Revision

Udsendelse

Oplgsning

(31.1) Generalforsamlingen kan vaelge en administrator, der har tegnet ansvars- samt
kautionsforsikring, il at foresta ejendommens almindelige gkonomiske og juridiske for-
valtning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsaette administrator. Bestyrelsen treef-
fer neermere aftale med administrator om hans opgaver og befajelser.

(31.2) Safremt generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, varetager besty-
relsen ejendommens administration.

(31.3)Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et bestyrelsesmedlem skal forenin-
gens midler indsettes pa seerskilt konto i et pengeinstitut, fra hvilken konto der kun
skal kunne foretages havning ved check eller brug af homebank/netbank. Alle indbe-
talinger til foreningen veere sig boligafgift, leje, indbetalinger i forbindelse med over-
dragelse af andele eller andet, skal ske direkte til en sddan konto, ligesom ogsa mod-
tagne checks og postanvisninger skal indsattes direkte pa en sadan konto.

(31.4)Bestyrelsen kan helt eller delvis overlade bogferingen til et statsautoriseret eller
registreret revisionsfirma, og/eller overlade opkraevning af boligafgift, varetagelse af
lgnningsregnskab og udbetaling af faste(periodiske) betalinger til et pengeinstitut. |
det omfang en sadan overladelse ikke er sket, skal bestyrelsen af sin midte veelge en,
der er ansvarlig for bogholderi, opkravninger, lgnningsregnskaber og periodiske be-
talinger.

(31.5)Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar over for for-
eningen, andelshaverne og tredjemand, tegner foreningen sadvanlig ansvars og besvi-
gelsesforsikring.

§32
(32.1) Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regn-
skabsskik og underskrives af hele bestyrelsen og administrator, hvis en sadan er valgt.
Regnskabsaret er kalenderaret.

(32.2) | forbindelse med udarbejdelse af arsregnskab udarbejdes forslag fra bestyrelsen
til de priser og prisstigninger pa andelene, som kan godkendes af generalforsamlingen
for tiden indtil naeste arlige generalforsamling, jfr. § 14. Forslaget anfares som note til
regnskabet.

8§33
(33.1) Generalforsamlingen vaelger en statsautoriseret eller registreret revisor til at revi-
dere arsregnskabet samt fare revisionsprotokol.

§34
(34.1) Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditets-
budget udsendes til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinaere general-
forsamling.

8§35
(35.1) Oplgsningen ved likvidation forestas af to likvidatorer, der vaelges af generalfor-
samlingen.

(35.2) Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af geelden, deles den resterende
formue mellem de til den tid veerende medlemmer i forhold til deres andels starrelse.

8§36
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Ikrafttreeden

(36.1) Disse vedtaegter traeder i kraft ved lovlig vedtagelse pa generalforsamling.
Samtidig erstatter de tidligere geeldende vedtaegter for Andelsholigforeningen
Louisenlund.

Saledes vedtaget pa ordineer generalforsamling den 02.03.1988, med senere &ndringer
af den 03.03.1992, den 04.11.1992, den 14.04.1998, den 06.12.2004, den 22.04.2010,
den 23.4.2014, den 12.04.2016, den 17.06.2020, den 20.04.2022 og den 17.4.2024.

| bestyrelsen:

Birthe R. Brinkler Conny Aa. Rasmussen

Werner Gaarde Ase Weltzin

Line Leerkegaard
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